Ergebnisse

Ausschreibungsverfahren

GdW -Rahmenvereinbarung

serielles und modulares Bauen
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Fiktives Grundstlck : R
Funktionale Leistungsbeschreibung ’,
Preisangebot fur ein Modellgebaude ; Gdw

= Systementwurf: Lageplan, Regelgrundrisse, Ansichten,
Schnitte, Skizzen zur Variationspalette und
Anpassbarkeit

= Okologisches Konzept / Energie und Nachhaltigkeit

* |nstandsetzungs- und Wartungsaufwand

eeeyS - m Erlauterungsbericht: vollstandige Baubeschreibung,
angebotener Leistungsumfang, Konstruktion,
Technikkonzept, wohnungswirtschaftliches Konzept,
Nutzungskosten

* Preisangebot — fest fur 60 Monate (mit Gleitung nach
Baukostenidex)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Modellgebaude g

» Einzelgebaude, reine Wohnnutzung, vier (Voll-) Geschosse, keine
Aussenanlagen
= 24 Wohneinheiten
= 4 x 1-2-Zimmer-Wohnungen bis 45 mz,
» 8 x 2-ZIimmerWohnungen ca. 60 mz,
= 8 x 3-ZImmer-Wohnungen ca. 75 mz,
= 4 x 4-5-ZimmerWohnungen mehr als 75 m?;
= ohne Aufzug
(vorgerustet, Aufpreis fir den Einbau und die Nachristung des Aufzuges
ausweisen).
= Kellergeschoss (normale Bodenbedingungen)
= Freie Wahl beil Material und Technologie

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Darstellung von Varianten

Die Wohnungswirtschaft

Zuséatizlich sind fir die drei folgenden Varianten des Modellgebidudes die Abweichungen
der Angebotspreise (in den Kostengruppen 300, 400 und 700) zu kalkulieren und ver-
bindlich anzubieten:

Variante 1 Variante 2 Variante 3

Geschossigkeit 7 Vollgeschosse 5 Vollgeschosse 4 Vollgeschosse

Gebaudeart Einzelgebdude Blockrandbebauung | Gebaudezeile
(Luckenschluss) mit | (drei Gebaude
Ausbildung einer kombiniert)
Ecke

Baugebiet Nachverdichtung innerstadtische La- | Neubaufldche
ge

Nutzung Wohnen im EG Gewerbenutzung im | Wohnen im EG
EG

Aufzug mit Aufzug ohne Aufzug ohne Aufzug




Rahmenvertrag

» Laufzeit der Rahmenvereinbarung flnf Jahre

» Rahmenvertrag nahezu vollstandig gebaudebezogen. Grundstucksfragen sind
einzelvertraglich zu regeln

= Bieter benotigen fur die konkrete Kalkulation aussagekraftige Informationen zum
Baugrund und Grundstick

= Die schlusselfertige Errichtung des jewelligen Einzelbauvornabens umfasst alle
Planungen sowie Bauleistungen und Lieferungen, die erforderlich sind, um das
Bauvorhaben einschlief3lich der AuRenanlagen funktions-, betriebs- und
bezugsfertig herzustellen.

= Die Rahmenvereinbarung gilt deutschlandweit. Bei der Auswahl des
Wunschprojekts ist jedoch das Liefergebiet zu beachten.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Angebotspreise Modellgebaude ™
KG 300, 400 und 700, brutto 4 Ve
Min, Max, Median (ohne Aufzug und Skaleneffekte) $1Gdw

Median 2.370 €/ m*WFI

Ergebnis
GdW Rahmenvereinbarung
Angebotspreise 2018

Min 2.010 €/ m?WFI Max 3.200 €/m2WFI

Median 2.444 €/m*WFI
Herstellungskosten

MFH in Grol3stadten in Dtl.
2016*

Min 1.922 €/ m?WFI Max 4.654 €/m?WFI

*Quelle: Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg. Bauforschungsbericht Nr. 74,

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Herausgeber Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemaRes Bauen e.V., Kiel
und Immobilienunternehmen e.V. 2017



Lechner Immobilien Development GmbH / Planquadrat Elfers Geskes
Kramer PartG Architekten und Stadtplaner
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4 Vollgeschosse
Einzelgebaude

Wohnen im Erdgeschoss
ohne Auf;

REGELGESCHOSS M 1:200

Flexibilitat des Module




Lechner Immobilien Development GmbH / Planquadrat Elfers Geskes
Kramer PartG Architekten und Stadtplaner

HGaw

Die Wohnungswirtschaft

- Konzept modularer Bauweise mit Modulen aus Stahlbeton konsequent umgesetzt, hoher
Vorfertigungsgrad, WDV S/Putzauftrag vor Ort

- gut funktionierende Grundrisse

- klassische stadtische Fassade mit ausgepragter, optisch tberhdhter Sockelzone

- stadtebauliche Varianten ausgearbeitet und dargestellt

- hohe Flexibilitat der Module und Zusammenschaltbarkeit der Wohnungen

- gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept / KIW 55

- Schéachte bereits in den Modulen integriert

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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AH Aktiv-Haus GmbH / Werner Sobek Group

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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AH Aktiv-Haus GmbH / Werner Sobek Group

Die Wohnungswirtschaft

- Konzept modularer Bauweise mit Holzbaumodulen konsequent umgesetzt, sehr hoher
Vorfertigungsgrad

- Sehr innovative, individuelle Losung, modulare Bauweise spiegelt sich in der Fassadengestaltung
wider (Abbildung der Modulstruktur, grof3flachige Verglasungen)

- Vor- und Rickspringe der Module bilden Balkone und Freisitze

- effiziente, gut nutzbare Grundrisse; unterschiedliche Umnutzungs- und Anpassungsarten

- stadtebauliche Varianten ausgearbeitet und dargestellt

- sehr gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept

- vorgefertigte, sehr platzsparende Versorgungsstrange in vorgefertigten und vorgepriften

Installationswanden

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 10



Max Bogl Modul AG / Bogl Gierer Architekten GmbH / Stefan Lippert
Architekten GmbH / pbb Planung + Projektsteuerungs GmbH

r
1]
=
I~
bl
£
2
Il
o
=
3
c
=
=]
2
2
a

Deutschland

EINZELGEBAUDE BLOCKRANDECKE ZEILE EINZELGEBAUDE - EXPRESSIV
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Max BOogl Modul AG / Bogl Gierer Architekten GmbH / Stefan Lippert
Architekten GmbH / pbb Planung + Projektsteuerungs GmbH

Die Wohnungswirtschaft

- Konzept modularer Bauweise mit Modulen aus Stahlbeton, Zwischendecken in
Holzleichtbaukonstruktion, konsequent umgesetzt, Module im Werk weitgehend ausgebaut, hoher
Vorfertigungsgrad einschl. der ErschlieBungskerne

- einfache, klare Gestaltung, die durch Loggia-Elemente aufgewertet wird, hohe Variabilitat des
Konzepts

- WDVS-Fassade, Loggia-Innenseiten und Fensterlaibungen farbig abgesetzt, alle Fenster bodentief
In drei unterschiedlichen Breiten

- effiziente, gut nutzbare Grundrisse, auf3enliegende, somit tagesbelichtete und natdrlich zu lGftende
Klchen

- stadtebauliche Varianten ausgearbeitet und dargestellt

- gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept

- platzsparende Schachtanordnung (ein Schacht je Wohnung, ausgenommen 4-Zi.-Whg./2.WC)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 12



GOLDBECK Nordost GmbH / GOLDBECK Ost GmbH
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GOLDBECK Nordost GmbH / GOLDBECK Ost GmbH

- serielle Bauweise aus Stahlbeton-Fertigteile, hoher Vorfertigungsgrad, durchgehende
Systematisierung aller Prozess-Schritte

- alle gewiinschten stadtebaulichen Varianten durchgespielt und dargestellt

- klares, monolithisches Erscheinungsbild, erganzt und Balkone in Stahlkonstruktion und
Applikationen in Holzoptik

- funktionale, gut nutzbare Grundrisse

- gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept

- FuBbodenheizung und vorgefertigte, fertig verrohrte Schéachte

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
eutschland
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Fa. ALHO / Koschany + Zimmer Architekten GmbH
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Fa. ALHO / Koschany + Zimmer Architekten GmbH

Die Wohnungswirtschaft

- Modulbauweise, selbsttragende Stahlrahmenkonstruktion mit Trockenbauausfachung, WDVS

- hohes Mal3 an Vorfertigung und relevante vor Ort—Leistungen

- alle gewiinschten stadtebaulichen Varianten durchgespielt und dargestellt

- kompakter Baukdrper, Fassaden mit tiberwiegend raumhohen Fenstern rhythmisiert,
charakteristische Gestalt durch vorgehangte Balkone und gebaudehohen Ricksprung im
Eingangsbereich

- funktionale, gut nutzbare Grundrisse

- gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept

- FuRbodenheizung, Pellet-Brennwertkessel, flexibles Schachtsystem vorgesehen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 16



Solidbox GmbH / Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH / Blter
Bauunternehmen GmbH / Betonwerk Blischer GmbH / HS Consulting
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Solidbox GmbH / Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH / Buter
Bauunternehmen GmbH / Betonwerk Blischer GmbH / HS
Consulting

Die Wohnungswirtschaft

- Modulbauweise aus vorgefertigten Stahlbeton-Modulen, Vorhangfassade aus grol3formatigen
Fassadentafeln aus gepresstem Basalt mit Steinwolle-Dammung, altn. WDVS

- hohes Mal3 an Vorfertigung, sehr geringer Ausbau vor Ort

- alle gewiinschten stadtebaulichen Varianten durchgespielt und dargestellt

- Uberwiegend gute Grundrissgestaltung, Laubengang zur Erschliel3ung, zentraler Wohnraum als
interne ErschlieRung, erforderlichenfalls mit angemessenem Aufwand anderbar

- langgestreckter Baukorper durch zurickspringende Wohnmodule und Laubengang strukturiert,
bodentiefe Fenster mit Teilung in Brlstungshéhe

- angemessen ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept, KW 40, Infrarotheizung

ungewohnliches Konzept

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 18



Lukas Lang Building Technologies
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Lukas Lang Building Technologies GmbH

- serielle Bauweise, Holzbaukastensystem, Stahlbetonkern

- hoher Vorfertigungsgrad mit Ausnahme der Aussteifungskerne und des Endausbaus

- alle gewiinschten stadtebaulichen Varianten durchgespielt und dargestellt

- Industrieller Charakter des Erscheinungsbilds der Fassaden, sichtbare Tragkonstruktion
- gut nutzbare, leicht veranderbare Grundrisse

- durch Schraubverbindungen reversibles Konzept

- gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
eutschland
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MBN Bau AG / Patriarche Architectes Ingénieurs

Die Wohnungswirtschaft

- Modulbauweise aus vorfabrizierten, fertig ausgebauten und gebaudetiefen Modulen, Holzrahmen,
doppeln beplankte Wande und Decken

- sehr weitgehende industrielle Vorfertigung

- unterschiedliche Materialien der Fassadenbekleidung, Klinkerflachen, Putz- und
Faserzementplatten sowie Balkone mit dunkel lackierten Stahlstaben pragen das Erscheinungsbild

- stadtebaulichen Varianten dargestellt, z.T. mit erforderlichenfalls zu Uberarbeitenden Aspekten der
Belichtung und Erschliel3ung

- Grundrissgestaltung z.T. ungewdhnlich mit unmitteloarem Zugang vom Laubengang zur Kliche

- angemessen ausgearbeitetes, einfaches Nachhaltigkeits- und Energiekonzept, ausgehend von

vorhandener Fernwarme

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 29



Fa. Zublin / Hullak Rannow Architekten GbR
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Mjaye Assodaes
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Fa. Zublin / Hullak Rannow Architekten GbR

Die Wohnungswirtschaft

- vorgefertigte Stahlbeton-Elemente, durch serielle und modulare Bauteile wie Fassadenelemente
und Fertig-Nassraumzellen erganzt

- hohes Mal3 an Standardisierung

- stadtebaulichen Varianten dargestellt; Eckbebauung mit eingeschrankter Flacheneffizienz

- Erscheinungsbild der Fassaden durch Holzverschalung, allseitig umschlossene Balkonkuben,
raumhohe Verglasungen und farbigen Sonnenschutz gepragt

- gut nutzbare Grundrisse, 3- und 4-Zi.-Wohnungen mit gut proportionierten Eingangsbereiche

- gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept / KfW 55

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Die Wohnungswirtschaft
deutschland

Weltere Informationen finden Sie unter:

https://web.gdw.de/wohnen-und-stadt/serielles-bauen/seriellesbauen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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